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Detaljplanen har utarbetats av tjanstepersoner pa samhallsplaneringsenheten
tillsammans med en arbetsgrupp bestaende av representanter fran kommunala
sektorer och bolag pa Finspangs kommun. Planhandlingarna har uppréttats av
kommunen tillsammans med en arbetsgrupp bestaende av konsulter pa
Urbanworks AB, Aurum fastighetsutveckling AB och Sweco Sverige AB.
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Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att méjliggdra en byutveckling i ett strategiskt lage mellan
Finspang och Norrkdping dar det finns goda forutsattningar att starka landsbygden
lokalt samt skapa kopplingar och upplevelsevarden mellan kommunerna.

Detaljplanen omfattar en utveckling om cirka 600 bostader, i form av villor, radhus,
parhus och flerbostadshus. Utdver bostader planlaggs aven for skola, férskola,
smabatshamn samt omrade for handel med mera

Inom planomradet mojliggérs en sammanhallen bebyggelse som anpassas till
omradets lantliga och smaskaliga karaktar.

Planomradet bestar i dagslaget till stor del av brukningsbar jordbruksmark och
omraden med hodga naturvarden. Intresset av att bevara jordbruksmarken har
stéllts mot utvecklingen av en ny bykarna, dar malet att uppna en hallbar
samhallsstruktur i detta fall har beddmts vaga tyngre. Detaljplanen tar hansyn till
de naturvardesklassade omradena som till storsta del undvikits eller blivit en del av
den nya strukturen. Darfér beddms detaljplanen inte medféra nagon betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har inte tagits fram.

o
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1. Inledning

1.1. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en byutveckling i ett strategiskt lage i Vistinge,
mellan Finspang och Norrkdping. Byutvecklingen innebar en utbyggnad av olika
former av bostader, férskola, skola, smabatshamn samt omrade fér handel med
mera. | syftet ingar att méjliggéra en bebyggelse som férhaller sig till de varden
som finns i omradet.

1.2. Planomradet

Planomradet ar belaget mellan Finspangs och Norrkdpings tatorter, vid riksvag 51.
Fastigheten Vistinge 6:4 (255 hektar) ar privatagd och cirka 40 hektar av
fastigheten utgor planomradet.

\ o P —%
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1.3. Planprocessen

1.3.1. Forfarande

Detaljplanen har tagits fram efter Planprogram fér Vistinge By 2019-05-06,
KS.2017.0690 och upprattas med standardférfarande. Eftersom detaljplanen har
ett startdatum innan 31 december 2020 stalls inget krav pa digital
detaljplaneinformation. Plankartan och planbeskrivningen redovisas i enlighet med
Boverkets foreskrifter om detaljplan.

1.3.2. Tidplan for planarbetet

Detaljplanen férvantas stallas ut pa granskning hésten 2025 och preliminart kunna
antas varen 2026.

Planarbetet . Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid for samrad .
bérjar granskning antagande gilla
V
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planforslag forslaget forslaget Bverklagan
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2. Beskrivning av plankarta

| detta avsnitt fortydligas och motiveras bestammelserna i plankartan.

2.1. Allman plats

Allman plats anvands fér omraden som ar avsedda for ett gemensamt behov och
bestar av gator, gang- och cykelvagar, parkering och natur.

2.1.1. Gata

Anvandningen Gata anvands for att reglera omraden avsedda for motortrafik samt
aven gang- och cykeltrafik inom omradet. Det sakerstaller angoring till alla
fastigheter.

2.1.2. Gang- och cykelvag

Anvandningen Gang- och cykelvag anvands for att reglera omraden endast
avsedda for gang- cykel- och mopedtrafik.

2.1.3. Parkering

| omradet séder om Riksvag 51 utdkas mojligheterna till parkering for besokare till
koloniomradet och smabatshamnen.

2.1.4. Natur

| bostadsomradens ytterkant har natur preciserats for omhandertagande av
dagvatten fran omraden utanfér planomradet liksom inom detaljplanen. Omraden
inom planomradet med hdga naturvarden har skyddats i plan genom
anvandningen Natur.

2.1.5. Egenskapsbestammelser for allman plats

Egenskapsbestammelser for allman plats reglerar hur allman plats ska ordnas eller
skyddas.

Utformning av allman plats
lek1 — Lekplats

Bestammelsen reglerar var lekplatser ska anordnas inom allman plats fér utdkade
lekmiljoer i bostadsnara lagen.

Huvudmannaskap

Finspangs kommun ar huvudman fér allmén plats (GATA, NATUR, GC-VAG,
PARKERING).
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Upphavande av strandskydd

Bestammelser om upphavande av strandskydd anvands for att reglera var
strandskyddet upphavs genom detaljplanen.

al — strandskyddet ar upphavt, Allman plats

Strandskyddet upphavs pé gatumark och de gang- och cykelvagar som ligger inom
strandskyddat omrade.

2.2. Vattenomrade

Vattenomrade anvands for omradet vid Ysundaviken.

2.2.1. W1 - Smabatshamn, bryggor

Omradet vid Ysundaviken regleras med preciseringen smabatshamn och bryggor
for att mojliggora tillgangligheten till bryggor och vattenanknutet friluftsliv vid
hamnen.

2.3. Kvartersmark

Kvartersmark anvands for mark som inte ar allméan plats eller vattenomrade utan
framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant andamal.

2.3.1. B — Bostader

Anvandningen bostader inrymmer boende i form av villor, parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus.

2.3.2. C1 - Restaurang, café

Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter.

2.3.3. D-Vard

Anvandningen vard inrymmer boende med vardrelaterade inslag sa som
exempelvis gruppboende.

2.3.4. E - Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamal. De
olika typerna av tekniska anlaggningar preciseras nedan.

E — Tekniska anlaggningar exempelvis solcellspark
E1 — Transformatorstation

E2 — Pumpstation
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2.3.5. H — Detaljhandel

Anvandningen detaljhandel inrymmer omraden fér handel med varor och tjanster.
Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvandningen.

2.3.6. L1 — Koloniomrade

Anvandningen koloniomrade inrymmer omraden for odling i form av kolonilotter.
Har ingar dven verksamhetsanknuten férsaljning. Aven komplement till
verksamheten koloniomrade ingar i anvandningen.

2.3.7. S — Skola

Anvandningen skola inrymmer omraden for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforbar verksamhet.

2.3.8. V1 — Smabatshamn

Anvandningen smabatshamn inrymmer omradet vid Ysundaviken for att avgransa
anvandningen av hamnen till fritidsbatar med tillhérande bryggor, karaktaren av
Oppet vatten ska finnas kvar.

2.3.9. R-Idrott

Anvandningen idrott inrymmer omraden for idrottsutdvning eller annan jamférbar
verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingér i anvandningen.

2.3.10. Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark anvands for att i detalj reglera till
exempel omfattning, utformning samt skydd av kvartersmarken.

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark — marken far inte forses med byggnad.

For bostader ar omradet som inte far bebyggas inom fyra meter fran gatumark
generellt inom planomradet. Prickmark har aven tillampats pa omraden som ska
anvandas for komplement till bostadsomraden, sa som gemensam avfalls- och
posthantering.

Hojd pa byggnadsverk (h)
h1 9,0 — Hogsta nockhdjd pa friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus och
radhus ar angivet i meter.

h2 12,0 — Hogsta nockhojd pa friliggande flerfamiljshus ar angivet i meter.

Hogsta nockhojd har satts for att bebyggelsens hojd ska passa miljon vad galler
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topografi, omkringliggande bebyggelse och dnskvart intryck av platsen samt
kulturhistoriska varden.

Utnyttjandegrad (e)

e1 — Stdrsta byggnadsarea (BYA) for friliggande enbostadshus ar 25 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) for byggnader ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

e2 — Storsta byggnadsarea (BYA) for rad- och kedjehus ar 40 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Hogsta antalet sammanbyggda radhus och kedjehus
ar 5.

e3 — Stdrsta byggnadsarea (BYA) for parhus ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

ed4 — Storsta byggnadsarea (BYA) for flerbostadshus ar 30 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet

eb5 - Storsta byggnadsarea (BYA) ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

€6 - Storsta byggnadsarea (BYA) ar angivet i kvadratmeter.

Bestammelsen e1 — e6 reglerar bebyggelsens utbredning sa att den passar miljon
vad galler topografi, omkringliggande bebyggelse och énskvart intryck av platsen
samt kulturhistoriska varden.

Upphavande av strandskydd (a)
a2 — strandskyddet ar upphavt, Kvartersmark

Strandskyddet upphavs for omraden som omfattas av strandskydd fran
Vistingebacken och Glan.

Placering (p)
p1 — Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans

p2 — Radhus, kedjehus och parhus ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans

p3 - Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans.

Bestammelserna p1-p3 inrymmer bebyggelsens placering sa att den passar miljon
vad galler topografi, omkringliggande bebyggelse och énskvart intryck av platsen
samt kulturhistoriska varden.

Utforande (b)

b1 - Fasadmaterial ska vara av rétt tegel eller trapanel fargsatt med helmatt farg i
faluréd kulor.
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b2 - Fasadmaterial ska vara av trépanel fargsatt med helmatt farg i jordnara kulér.

Med anledning av kulturmiljon har de omraden som fran Rejmyrevagen upplevs
tillsammans med kulturhistoriska bebyggelsen reglerats med bestdmmelserna
ovan.

Bestammelsen b1 inrymmer den bebyggelse som ar val synlig fran Rejmyrevagen
och de omraden som upplevs tilsammans med den aldre befintliga bebyggelsen
och har en allmant sarskilt vardefull anvandning s& som skola eller gruppboende.

Bestammelsen b2 inrymmer de omraden som &r val synliga fran Rejmyrevagen
och de omraden som upplevs tillsammans med den aldre befintliga bebyggelsen,
lararbostaden och den gamla skolan dster om vagen.

Utformning (f)
f1 — Tak ska utformas som sadeltak

f2 — Endast enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus.
f3 — Endast flerbostadshus, radhus eller kedjehus.

Bestammelsen f1 inrymmer den bebyggelse som &r val synlig fran Rejmyrevagen
och de omraden som upplevs tillsammans med den aldre befintliga bebyggelsen
sa att den passar miljon vad galler kulturhistoriska varden.

Bestdmmelsen f2 och f3 inrymmer bebyggelsens form sa att den passar miljén vad
galler topografi, omkringliggande bebyggelse och dénskvart intryck av platsen samt
kulturhistoriska varden.

Stangsel och utfart
Staket, hack, plank, mur eller annan tydlig tomtavgransning ska finnas. Grindar
eller 6ppningar for passage far finnas i avgransningen.

Stangselbestdmmelsen reglerar gransen mellan kvartersmark fér bostader, och
allman plats - natur, for att sékerstalla att befintliga akerholmar inte privatiseras och
att en tydlig grans mellan privat mark och allman mark skapas.

Utfartsforbud

Utfartsforbud inrymmer gransen mellan kvartersmark och allman plats dar det av
trafiksadkerhetstekniska skal inte ar ldmpligt att anordna in- och utfarter.

Byggnaders anvandning

s1 - For bostader som Overstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Bestdmmelsen inrymmer ytor for bostdder narmast Riksvag 51 och Rejmyrevagen
pa grund av bullerskal.
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3. Planens genomforande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Avgéranden i fragor
som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
med mera regleras, prévas och genomfdrs i enlighet med respektive lag.

3.1. Organisatoriska fragor

3.1.1. Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar 10 ar (120 manader) fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i
detaljplanen.

3.1.2. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Finspangs kommun &r huvudman for allman plats inom planomradet. Det innebar
att kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt ansvarar for drift och
underhall av dessa omraden.

Vattenomrade

Planomradet innehaller vattenomrade (ags av exploatéren) inom vilket bryggor far
anlaggas.

Kvartersmark

Varje fastighetsagare och/eller exploatér ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsadgaren/exploatoren ansvarar fér och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren/exploatoren ska anmala till respektive huvudman om anslutning
av vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare for de allmanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet, se
vidare under rubrik 4.16 Teknisk forsorjning.

Huvudman for respektive nat ar féljande:

¢ Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB
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+ Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

Planomradet ingar i dagslaget inte i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Verksamhetsomradet behdver utdkas till att innehalla
foreslagen bebyggelse vid ett antagande av denna detaljplan.

¢ Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB

Behov av fjarrvarme ska utredas i det fortsatta planarbetet.
e El: Vattenfall Eldistribution AB
o Opto/Fiber: Finet AB

e Tele: TeliaSonera Access AB

3.1.3. Avtal

Planavtal

Finspangs kommun och Vistinge Fastighetsutveckling AB, nedan kallad
"exploatdren”, har tecknat planavtal 2023-06-08.

Planavtalets syfte ar att reglera férutsattningarna och kostnaderna for prévning av
ny detaljplan gallande utveckling av Vistinge by.

Exploateringsavtal
Mellan Finspangs kommun och exploatdren ska ett exploateringsavtal tecknas.

Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen sa& som:
+ fastighetsbildningsatgarder

¢ etappindelning

* kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allman plats

e sdkerhet

e Overlatelse av tomt for skola/férskola, och E-omrade

e Overlatelse av mark for allman plats

Se ytterligare beskrivning under 3.3 Ekonomiska fragor nedan.

Exploateringsavtalet ska vara fardigférhandlat innan detaljplanens
granskningsskede och avtalet ska vara undertecknat av exploatdren innan
detaljplanen kan antas.

Exploateringsavtalet kommer i 6vrigt att folja gallande principer i “Riktlinjer for
exploateringsavtal i Finspangs kommun”, beslutat av KF 2016-10-05.
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3.2. Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1. Fastighetsagare

Planomradet omfattar féljande fastigheter:
Vistinge 6:4  &gare: privatagd

Vistinge S:2 samfalld fastighet, agare: privata

3.2.2. Fastighetsbildning med mera

Planomradet omfattar del av fastigheten Vistinge 6:4. Planomradet kommer att
delas in i ett stort antal fastigheter for olika &ndamal.

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatéren ansoéker
om fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Allman plats
Allman plats planlaggs i form av gator, gang- och cykelvagar och naturmark.
Sammanlagt innehaller planomréadet cirka 19 hektar allman plats.

Allman plats ska tillhéra kommunen. Det sker lampligast genom avstyckning av en
ny fastighet som innehaller allman plats och att denna fastighet éverlats fran
exploatoren till kommunen.

Vattenomrade
Cirka 4 hektar vattenomrade
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Kvartersmark

Fastigheten Vistinge 6:4 planlaggs i ett stort antal kvarter for olika andamal. Det ar
kvartersmark for bostader, detaljhandel, skola, koloniomrade, vard och
smabatshamn samt teknisk anldggning etcetera.

| plangenomférandet kommer planomradets olika kvarter att avstyckas till en eller
flera fastigheter. Sammanlagt kan upp till cirka 500 fastigheter avstyckas. Det
slutliga antalet fastigheter paverkas framst av vilken typ av bostader som byggs
och vilken upplatelseform som valjs.

Teknisk anlaggning (E-omraden) kan komma att avstyckas till sarskilda fastigheter
alternativt upplatas med ledningsratt. Detta klarlaggs vid genomférandet av planen
i dialog med berord ledningsagare.

Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan
endast sOkas av den fastighetsagaren.

Atgarder som beror tva eller flera fastighetségare, till exempel fastighetsreglering,
kan sokas av nagon av de berdrda fastighetsdgarna med en dverenskommelse
mellan parterna som grund for anstkan.

3.2.3. Gemensamhetsanlaggningar,
fastighetssamverkan

Befintlig gemensamhetsanlaggning

Det finns en gemensamhetsanlaggning inom planomradet, Vistinge GA:2, vilken
omfattar Bondesattersvagen. Med anledning av planférslaget kommer vagen att bli
allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom planomradet.
Gemensamhetsanlaggningens utbredning inom planomradet framgar av kartan
nedan (rosa heldragen linje).
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| samband med plangenomférandet ska gemensamhetsanlaggningen andras
genom omprdévning i enlighet med anlaggningslagen sa att de delar som ska
utgdra allman plats utgar ur gemensamhetsanlaggningen. Detta sker genom en
lantmateriférrattning. Kommunen ansdker om sadan forrattning.

De nya fastigheter som kan bildas i detaljplanen kommer efter ovan namnd
omprdvning att ha direktutfart mot allman gata och bér darfér inte behdva vara med
i (ha andelstal i) gemensamhetsanlaggningen Vistinge GA:2.

Befintlig samfallighet

Det finns en samfallighet (Vistinge S:2) som fyra fastigheter har del i. Den bestar
av vagomrade (gamla riksvagen). | planférslaget ar del av samhalligheten planlagd
som allman plats - gata. | samband med plangenomférandet bér méjligheten att ta
bort del av samfalligheten utredas.
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Nya gemensamhetsanlaggningar

Planens genomférande férutsatter inte att nya gemensamhetsanlaggningar bildas.
Nya gemensamhetsanlaggningar kan dock komma att bildas om det uppkommer
behov av samverkan mellan olika fastigheter, till exempel gallande
parkeringslosningar, postlador eller avfallshantering inom kvartersmark. Blivande
smabatshamn och batilaggningsplats kan komma att ingé i en
gemensamhetsanlaggning.

Dikningsforetag

Det finns ett dikningsforetag pa fastigheterna Melby 3:3 och Melby 5:1 som
paverkar Vistinge 6:4; Melby df, R 1172 och R 1713. Dikningsforetaget ar fran ar
1949 och later Melby 3:3 och Melby 5:1 avvattna sina jordbruksmarker till det dike
inom Vistinge 6:4 som leder till Vistingebackens vatmark.

Diket bevaras som allman plats — natur for att hantera dagvatten, varfor
dikningsforetaget inte bedoms paverkas.

En uppdaterad dagvattenutredning kommer att tas fram till granskningen for att
ytterligare utreda vilken kapacitet diket har, vilka mangder vatten diket kan komma
att behdva hantera och om kapaciteten behéver 6ka med bland annat
dikningsforetaget i atanke.
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3.2.4. Rattigheter

Servitut
Fastigheten Vistinge 6:4 belastas av bade officialservitut och avtalsservitut.

Paverkan pa befintliga servitut (finns redovisade i fastighetsférteckningen) ska
utredas vidare i det fortsatta planarbetet infér granskning.

Den gemensamma &govidden Larstorp 1:3 och Larstorp 1:2 (tva fastigheter har
lagts ut som en gemensam lott vid fastighetsbildning) bor ha réattighet for utfart fram
till Vistinge GA:2. Genom fastighetsreglering bor servitutet andras till att bara
omfatta omrade som ar utanfér planomradet. Finspangs kommun ansdker om
andringen till Lantmateriet.

Avtalsservitut for elektrisk starkstromsanlaggning, akt 05-FIN-13/3316.1, ar till
forman for Vattenfall Eldistribution AB. Andamalet &r en 4 meter skogsgatubred
jordkabel och natstation som galler en yta om 5x5 meter. Omradet ber6r Vistinge
s:2 och Vistinge 6:4 och ar lokaliserade till samfallda vagen Vistinge s:2, nedanfor
fastigheten Vistinge 7:1. Rattigheten bedéms inte paverkas da omradet ar utlagt
som allman plats - gata enligt plankartan.
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Avtalsservitut Kraftledning akt, D2016-00018380:1.1, ar till férman for Vattenfall
Eldistribution AB. Servitutet avser transformatorstation. Servitutet kan berdra
kvartsmark for bostad strax norr om Vistinge s:2, vilket utreds vidare i det fortsatta
planarbetet infér granskning.

Avtalsservitut Kraftledning, natstation akt D201700067393:1.1, ar till féorman for
Vattenfall Eldistribution AB. Servitutet ar lokaliserat intill samfallda vagen Vistinge
s:2. Rattigheten beddms inte paverkas da omradet ar utlagt som allman plats -
gata.

Ledningsratt

Ledningsratt for starkstrom, akt 05-FIN-3463.1, ar till féorman for Vattenfall
Eldistribution AB. Ledningsratten sakras precis vaster om Rejmyrevagen, invid den
kommande tunneln under Rejmyrevagen, med ett U-omrade (markreservat for
underjordiska ledningar), se bild till vénster nedan. For ledningsratten med nord-
sydlig axel, som gar igenom foreslaget bostadsomrade, foreslas att ledningen
flyttas, se bild till héger nedan.

Ledningsratt for tele, akt 0562-13/28.1, ar till forman for Finspangs Stadsnat Finet
Aktiebolag. Ledningsratten belastar Vistinge s:2 och Vistinge 6:4.
Ledningsrattsomradet ar ett 3 meter brett omrade kring ledningen och berér
samfalld vag, Vistinge s:2. Rattigheten beddms inte paverkas da omradet ar utlagt
som allman plats - gata.
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Ovriga rittigheter

Inom planomradet som omfattar sjon Glan finns ett omrade for samfallt fiske,
Vistinge FS:1. Fisket ar till férman for fastigheterna Larstorp 1:2, Larstorp 1:3,
Vistinge 3:2, Vistinge 3:4, Vistinge 6:4 och Ysunda 1:4.

Det samfallda fisket kommer att paverkas inom planomradets grans med anledning
av att bryggor tillats inom omradet, vilket paverkar atkomsten till 6ppet vatten. Med
anledning av detta bor fiskesamfalligheten omprévas och omradet for

samfalligheten justeras.
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3.3. Ekonomiska fragor

3.3.1. Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i avtal (planavtal) mellan kommunen och
exploatéren.

3.3.2. Exploateringsekonomi och exploateringsavtal

Kvartersmark
Byggnation av kvartersmark inom planomradet bekostas av exploatéren.

Allman plats

Utbyggnation av allman plats inom planomradet bekostas av exploatéren genom
exploateringsbidrag. Detta regleras i kommande exploateringsavtal.

Driftkostnader

Drift och underhall av allméan plats (gator och naturomraden) inom planomradet
bekostas av Finspangs kommun.

3.3.3. Ersattningar for fastighetsbildning
(fastighetsregleringar m.m.)

Markomraden for allméan plats 6verlats utan ersattning fran exploatoren till
kommunen.

Fastigheter for andra andamal an enskilt bebyggande sasom skola, férskola med
mera kan komma att éverlatas till kommunen. Detta ska utredas vidare i det
fortsatta planarbetet infér granskning. Ersattningar for eventuella évriga
fastighetsregleringar och andra fastighetsbildningsatgarder ska bestdmmas genom
Overenskommelse mellan berdrda parter. | de fall dverenskommelse inte kan
uppnas kan lantmaterimyndigheten besluta om ersattning.

3.3.4. Anslutningsavgifter, ledningsflytt

Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fiarrvarme, el etcetera
ska betalas av fastighetségarna enligt gallande taxor.Om nagon ledning behdver
flyttas for att mojliggéra planerad byggnation inom planomradet ska exploatéren
svara for samtliga kostnader.

3.3.5. Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

Ingen planavgift tas ut, da plankostnaden regleras via avtal mellan Finspangs
kommun och exploatdren.
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4. Forutsattningar, planforslag och
konsekvenser

| kapitlet redovisas en sammanstalining av planeringsunderlag och utredningar
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

4.1. Regionala styrdokument
Principerna i Utvecklingsstrategi for Ostergdétland, 2021, &r foljande:

- Prioritera bebyggelseutveckling pa platser med goda férutsattningar till
platsutveckling pa landsbygder, i stader, tatorter och byar.

- Verka for en tat och sammanhallen bebyggelse med fokus pa platser med goda
forutsattningar till effektiv kollektivtrafik och god service.

Konsekvenser av planforslaget

Detaljplanen skapar en nod mellan Finspang och Norrkdping som bidrar till att
knyta samman Ostergétland och méjliggér en vattenkontakt med Glan som inte
finns pa andra stallen runt sjon idag.

4.2. Kommunala styrdokument

4.2.1. Vision 2035

Kommunfullmaktige har beslutat att Finspang ska arbeta for att ga fran dagens
cirka 22 000 invanare till att ar 2035 ha 30 000 invanare.

For att Finspangs kommun ska na 30 000 invanare till ar 2035 kravs cirka 8 300
fler invanare.

Konsekvenser av planférslaget

Detaljplanen majliggor runt 600 nya bostader, vilket innebar cirka 20 procent av de
bostader som behover tillskapas for att nad malet. Detaljplanen utgor darfor ett
viktigt bidrag till bostadsunderlaget i kommunen.

4.2.2. Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Finspangs kommun &r antagen 2021. Den stora
befolkningsdkningen som tas upp i Vision 2035 kraver omfattande yta. Ytan
beddms inte rymmas i enbart fortatningsomraden, darfor behdvs aven nya
utvecklingsomraden.

For att det ska vara mojligt att leva, bo och verka pa landsbygden kravs att det
finns infrastruktur och tillgang till service inom rimliga avstand. En av
forutsattningarna for att uppratthalla en god serviceniva, bade offentlig och
kommersiell, ar ett tillrdckligt befolkningsunderlag.
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¢ Landsbygden och dess orter ska tillsammans med de prioriterade orterna
och Finspangs tatort erbjuda ett varierat utbud av boende- och
verksamhetsmiljoer.

e Vid utveckling av landsbygden ska sarskild hansyn tas till platsers varden
och omradens naturgivna forutsattningar.
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Oversiktsplanens utpekade utvecklingsomrade Vistinge och Melby omfattar delar
av aktuell fastighet, se gulmarkerat omrade i karta nedan. Omradet pekas ut for
framtida bebyggelse och service och tidsperioden ar satt till 2025-2030.

Oversiktsplanens utpekade utvecklingsomrade VO, Vistinge, pekas ut for icke
stérande verksamheter som exempelvis handel, smaindustri och drivmedel, se
lilamarkerat omrade i karta nedan.

Ur oversiktsplanen framgar foljande vision for Vistinge- och Melbyomradet:

Ar 2035 har Vistinge och Melby véxt fram som en ny sammanhé&ngande ort och
knutpunkt mellan Finspang, Rejmyre och Svartinge, Norrképing. Placeringen intill
riksvag 51 och kollektivtrafiken gynnar ortens utveckling. Samtidigt &r avstanden
relativt dverkomliga fér cykelpendling bade till Norrkdping och Finspang.
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Konsekvenser av planforslaget
Omradet for detaljplanens lage ar utpekat for bade bostader och verksamheter.
Detaljplanen anses darmed férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

4.2.3. Planprogram

2018 provades planprogram for byutveckling i Vistinge med cirka 350 marknara
bostader och verksamheter langs vag 51. Programomradet var betydligt stérre an
planomradet men med glesare bebyggelse.

Lansstyrelsen stallde sig positiva till placeringen av ny bostadsbebyggelse i
Vistinge, da den ansags ligga fordelaktigt utifran pendlingssynpunkt med narhet till
tva storre arbetsmarknader.

Efter programsamradet har fler utredningar genomférts utifran fragor som
aktualiserades under programarbetet.
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Konsekvenser av planforslaget

| huvudsak innehaller detaljplanens utformning samma funktioner som
planprogrammet. Detaljplanen mdjliggor fler bostader an planprogrammet pa en
mindre yta.

4.2.4. Gallande detaljplaner

Angransande mot den vastra sidan av planomradet finns en detaljplan, DP 97, for
bostader fran 1966.

Soder om planomradet finns tva detaljplaner for bostader fran 2012 och 2019.

Konsekvenser av planforslaget
Detaljplanen i vaster, DP 97, upphavs for den del (park) som ingar i detaljplanen
och ersatts med L — kolonistugor.
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4.3. Riksintressen

4.3.1. Kommunikationer
Riksvag 51 ar av riksintresse for kommunikationer.

Konsekvenser av planférslaget

Byggratten begransas narmast riksvagen pa 30 meter for att halla omradet
narmast riksvagen fri fran bebyggelse med anledning av bland annat risker fran
vagen.

4.3.2. Yrkesfiske

Ysundaviken séder om planomradet ar av riksintresse for yrkesfiske.

Konsekvenser av planférslaget
Byggnation av bryggor sker i en begransad del av viken for att inte ge negativa
konsekvenser for yrkesfisket i Glan i stort.

4.3.3. Totalforsvaret

Planomradet omfattas delvis av riksintresse for totalférsvaret. Riksintresse som
omfattas ar; "Influensomrade luftrum” (Malmslatt flygfalt). En del av planomradets
sodra del berors av riksintresset "Stoppomrade hdga objekt flygfalt”. Restriktioner
finns for hoga objekt, dar bebyggelse dver 20 meter inte tillats.

Konsekvenser av planférslaget
En mindre del av planomradet berérs av stoppomradet. Byggratten begransas till
som hogst 12 meter vilket ar under stoppomradets tilldtna byggnadshdjd.

4.4. Miljokvalitetsnormer
4.4.1. Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar inte gallande for Finspangs kommun.

Konsekvenser av planforslaget
Miljokvalitetsnormen for buller &r inte gallande for detaljplanen.

4.4.2. Vatten

Delar av vattenférekomsterna Vistingebacken och Glan omfattas av planforslaget.
En beskrivning av vattendragens status och paverkan av miljokvalitetsnormer gors
utifran informationen i lansstyrelsens vatteninformationssystem (VISS).
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Vistingebacken

Planomradets avrinning ar i Vistingebacken som i sin tur rinner ut i Glan.
Vistingebacken uppnar mattlig ekologisk status pa grund av paverkan fran jordbruk
och skogsbruk och 1&g konnektivitet (spridningsmajligheter). Vistingebacken har
krav att i framtiden ha god kemisk ytvattenstatus.

VISS anger olika skal for att en tidsfrist till 2027 beviljats for god kemisk status.
Bland dessa skal anges att det ska ske en naturlig aterhamtning efter genomférda
atgarder i skogsbruket som kan paverka statusen positivt.

Glan

Ytvatten fran planomradet nar sjon Glan som recipient. Sjén uppnar
otillfredsstallande ekologisk status med anledning av évergddning och miljgifter.
Vattenforekomsten har undantag med tidsfrist till 2033 att uppna god status.

Glan uppnar ej god kemisk status, men har krav att i framtiden ha god kemisk
ytvattenstatus.

Konsekvenser av planforslaget
Detaljplanens utformning innebar att farre amnen som leder till vergddning nar
Vistingebacken och i férlangningen Glan.

En uppdaterad dagvattenutredning kommer att tas fram till granskningen for att
ytterligare utreda dagvattenhanteringen.

4.4.3. Luft

Matningar av SLB analys visar att det i dagslaget inte finns nagon risk att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids for nagot amne inom planomradet.

Konsekvenser av planférslaget
Detaljplanens utformning beddms inte riskera att miljokvalitetsnormerna for luft
Overskrids.

4.5. Undersokning betydande miljopaverkan

Beslutet om miljobedémning har féregatts av en behovsbeddmning som utforts av
samhallsplaneringsenheten, Undersokning betydande miljopaverkan 2024-10-22.

Konsekvenser av planforslaget

Ett genomforande av detaljplanen for Vistinge 6:4 bedéms inte innebara betydande
miljdpaverkan och darmed bedéms inte en miljokonsekvensbeskrivning vara
nddvandig.
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4.6. Halsa och sakerhet

4.6.1. Trafikbuller

De framsta bullerkallorna inom planomradet ar trafiken pa Riksvag 51 och
Rejmyrevagen. Ett tillskott med ca 600 bostader vid full utbyggnad skulle darutdver
medfora en trafikdkning pa ca 2000 fordonsrorelser per dag ar 2040 i omradet
enligt Trafikutredning Vistingekorset, Afry 2020-04-24.

Riksvag 51

En trafikbullerberakning for riksvag 51 har utforts, Vistinge Finspang
Trafikbullerutredning fér detaljplan, AHA 2023-04-14. Utredningen redovisar
beraknade bullervarden ar 2040.

Utredningen visar att langs riksvag 51 uppgar ekvivalent ljudniva till 6ver 65 dBA
80 meter fran vagen.

Konsekvenser av planférslaget
Omraden langs riksvag 51 som utséatts for bullerstérning planlaggs inte for
bostader.

Rejmyrevagen

| dagslaget ar trafikmangden pa Rejmyrevagen cirka 1500 fordon/dygn. Om
trafiken skulle oka till 4 200 fordon pa Rejmyrevagen vid full utbyggnad, uppskattas
cirka 40-45 meter mellan vag och byggratt behdvas for att klara ekvivalent ljudniva
om 60 dBA vid 70 km/h.

For skolfastigheten staller naturvardsverket kravet att minst 50 % av skolgardens
yta ska ha en ekvivalent ljudniva pa max 50 dBA och resterande vistelseytor max
55 dBA.

Konsekvenser av planforslaget
Riktvardena for enbostadshus bedéms inte éverskridas med anledning av
avstandet mellan byggratterna och vagarna.

Skolfastigheten behdver planeras utifran tyst sida med hjalp av skolbyggnaden
som bullerbarriar.

4.6.2. Elektromagnetisk stralning
Luftledningar med styrkor pa 400 kV samt 130 kV finns i omradet.

En mobilmast finns norr om planomradet. Stralsédkerhetsmyndighetens generella
beddmning ar att dessa radiovagor inte innebar nagra halsorisker for allmanheten.
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Konsekvenser av planférslaget
Avstandet mellan kraftledning och byggratt har begransats till som narmast 135
meter for att halla ett skyddsavstand till luftiedningarna.

4.6.3. Risk for ras och skred

SGU:s karttjanst, Forutsattningar for jordskred i finkornig jordart, visar att det finns
ett antal aktsamhetsomraden for jordskred inom planomradet. Strandnara omraden
som ej utgdrs av moran eller berg bor generellt ses och behandlas som
aktsamhetsomraden.

Planférslaget sammanfaller med vissa aktsamhetsomraden, framst dster om
Rejmyrevagen, se figur nedan.
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Konsekvenser av planforslaget
Risk for ras och skred kan inte bedémas innan en geoteknisk utredning har tagits
fram. En geoteknisk utredning kommer att tas fram till granskningen.

4.6.4. Farligt gods

Riksvag 51 ar rekommenderad primarled for farligt gods. Lansvag 1173
Rejmyrevagen ar inte utpekad som farligt godsled.

En riskutredning, Riskutredning for utokad bebyggelse i Finspangs kommun, 2016-
10-14 gjordes av AF i samband med detaljplanearbete i Melby.

Utredningen foreslar foljande riskreducerande atgarder:

Inom 15-25 meter ska vag utféras med avakningsracke langsmed planomradets
strackning. Byggnader utférs sa att utrymning kan ske pa ett sakert satt i riktning
bort fran vagen. Friskluftsintag riktas bort fran vagen, alternativt att ventilationen
utférs med mdjlighet till manuell avstédngning. Fasaden ska utféras av obrannbart
material. Fasad inklusive takfot i riktning mot vagen ska utféras i 1agst brandteknisk
klass El 30. Fonster i riktning mot vag ska utféras i brandteknisk klass EW 30.
Taktackning utférs pa obrannbart underlag.

Inom 25-35 meter kravs att vag utférs med avakningsracke langsmed
planomradets strackning. Byggnader utfors sa att utrymning kan ske pa ett sakert
satt i riktning bort mot vagen. Friskluftsintag riktas bort fran vagen, alternativt att
ventilationen utférs med majlighet till manuell avstdngning. Fasad inklusive takfot i
riktning mot vagen utférs i lagst brandteknisk klass El 30.
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Inom 35-50 meter ska byggnader utforas sa att utrymning kan ske pa ett sakert
satt i riktning bort fran vagen. Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen, alternativt
att ventilationen utférs med mojlighet till manuell avstangning

Konsekvenser av planférslaget

Bebyggelsen och bestammelser har anpassats efter anvisningarna i
riskutredningen. Omradet narmast riksvag 51 har forsetts med prickmark.
Byggnader tillats fran 15 meters avstand fran riksvag 51 med ovanstaende
riskreducerande atgarder.

4.6.5. Ljus- och skuggforhallanden

Ljus- och skuggférhallanden har utretts i Solstudie Vistinge By, augusti 2024 av
Urbanworks. Férhallandena fér maximal bebyggelse bedéms som goda.

Konsekvenser av planférslaget
Hojderna har begrénsats pa byggnationen i en sadan omfattning att ljus- och
skuggforhallanden inte paverkas negativt.

4.6.6. Radon

Planomradet ligger inte i ett riskomrade for radongas. Allt byggande i Finspangs
kommun ska ske radonsékert.

Konsekvenser av planférslaget
Krav stalls att allt byggande i planomradet ska ske radonsakert.

4.6.7. Narhet till djurhallning

Det finns i dagslaget djurhallning i Vistinge i form av bete for ndtkreatur 1angs
Bondesattersvagen.

Konsekvenser av planférslaget

Vissa av de betade hagarna kommer att bebyggas, vilket kan paverka naturmiljén i
berérda omraden da marken inte langre betas, se avsnitt 4.9.2
Naturvardesklassade omraden. Under detaljplanens genomférande kan mark for
bete férekomma i de delar av planomradet som inte berdrs av utbyggnaden.

4.7. Strandskydd

Vistingebacken flyter igenom planomradet och mynnar i Ysundaviken i sjon Glan.
Utmed dessa vattendrag rader strandskydd om 100 meter fran strandlinjen.

Beskrivning av vattendraget

Vistingebacken ar till stérsta delen en naturlig back. Den del av backen som ar
relevant for detaljplanen flyter mellan den stérre uppddmda vatmarken i norr ner till
Ysundaviken i sjon Glan i sdder. Strackan som passerar planomradet ar cirka 1
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kilometer lang och omgardas till stérsta delen av jordbruksmark i form av falt med
akerholmar och beten. Langs en mindre stracka kantas backen av
bostadsfastigheter.

Allmanhetens tillganglighet for friluftsliv

Marken inom det strandskyddade omradet ar idag tillganglig for allménheten men
med begransad tillganglighet fér jordbruksmarken.

Livsvillkor for djur och vaxtliv

Livsvillkoren for djur och vaxter ar begransade inom den mark som brukas for
odling. Jordbruksmark tenderar att ge upphov till monokulturer dar den biologiska
mangfalden ar lag.

Intill Vistingebacken finns ett omrade dar naturlig vaxtlighet forekommer som i
naturvardesinventeringen fran 2023 klassats till naturvardesklass 2, Hogt
naturvarde. | vattendraget har vardearter sa som baver, utter, forsarla och pilblad
patraffats. Vattendraget och strandomradet utgdr en spridningskorridor.
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Langs med strandkanten i Ysundaviken finns ett utbrett vassomrade som har fatt
naturvardesklass 4, visst naturvarde, i naturvardesinventeringen fran 2017.
Vassomradet utgor en viktig livsmiljo for framst fiskar och faglar. Naturvardena i
sjon Glan inom inventeringsomradet &r sma eftersom ingen kanslig vegetation,
stormussilor eller bottenfauna patraffades under inventeringen.
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Figur 19 Vassomrade (nr 5) i férhéllande till planomradet (bla linje).

Motivering till upphavande av strandskydd

Strandskyddet avses upphavas inom den del av kvartersmarken och allman plats
som omfattas av strandskydd. Omraden dar strandskydd avses upphavas
redovisas per skal:
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Figur 21 Omraden dér strandskyddet upphévs markerat med blé skraffering.
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Omrade behévs foér en anldggning som fér sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Smabatshamn
For hamnen och koloniomradet samt del av bryggor som kan anlaggas ut i sjon
Glan upphavs strandskyddet med motivering:

Kommunen stéller sig positiv till att berika platsen med en smabatshamn, da det
antal batplatser som finns i dag i Glan inte racker till. Genom att placera en
smabatshamn i aktuellt planomrade hamnar den i narheten av bostader och kan pa
sa satt bidra med kvaliteter till bostaderna. Ysundaviken ar den vik som har bast
forutsattningar for olika typer av fritidsbatar da det inte finns nagra hinder i form av
broar eller tranga strackor mellan viken och den 6ppna sjon.

Genom att planlagga delar av strandlinjen som natur kan omraden for djur- och
vaxtliv sakras.

Omradet behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Gata, gang- och cykelvag

Med anledning av den utbyggnad som planeras i Vistinge kravs gatumark for att na
de nya bostadsomradena. Foér att skapa en saker skolvag for bostadderna i omradet
norr om lararbostaderna kravs en gang- och cykelvag. Eftersom det inte finns
tillrdckligt med mark mellan Rejmyrevagen och de befintliga bostaderna tillskapas
en separat gang- och cykelvag 6ster om de befintliga bostaderna, dver
Vistingebacken.

Bostader

Behovet av bostader i kommunen ar stort och att tillskapa ytor fér dessa
boendeformer ar darfér av vikt i planomradet da det utgor ett stort
utbyggnadsomrade.

Genom att tilldta bostader norr om det gamla skolomradet inom det
strandskyddade omradet men med fortsatt tillganglighet for allmanheten langs med
backen kvarstar friluftsintresse och naturvarden bevaras.

Vard

Behovet av gruppboenden i kommunen &r stort och att tillskapa ytor fér dessa
boendeformer &r darfér av vikt i planomradet da det utgor ett stort
utbyggnadsomrade. Olika former av boenden gor aven omradet mer socialt
diversifierat, vilket ar positivt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv.

Koloniomrade

Omradet som planlaggs for odling ar bullerstért fran vagen och har en
Oversvamningsrisk fran sjon. Strandskyddet behdver upphavas for att det ska vara
mojligt att anlagga kolonilotter och gangstrak.

Parkeringsplats och pumpstation

Parkeringsplatsen ar avsedd att anvandas for besokare till smabatshamnen,
koloniomradet, samt de verksamheter som kan placeras inom omrade med
centrumanvandning.
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Omradet kring smabatshamnen behdver en pumpstation och den placeras
ldmpligast vid infarten till omradet. For att na ett skyddsavstand till ytor dar
manniskor vistas foreslas pumpstationen placeras 6ster om den héjd som finns vid
infarten till omradet.

Omradet dr genom en vdg, jarnvidg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Skola
For omradet som kan anvandas till skola vaster om Rejmyrevagen upphavs
strandskyddet.

Rejmyrevagen ar den storre vagen mellan Finspang och Rejmyre med karaktaren
av en landsvag. Vagen skiljer Vistingebacken fran skolomradet och behovet av
planskilda undergangar for fotgangare och cyklister visar att vagen utgor en
barriar. Omradet 6ster om Rejmyrevagen lamnas orért och bade allmanhetens
tillgang till friluftsliv och djur- och vaxtlivets levnadsvillkor bedéms inte paverkas
negativt av utbyggnaden.
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4.8. Jordbruksmark

Planomradet bestar till stor del av brukningsbar jordbruksmark. En
lokaliseringsutredning har utrett méjligheten till exploatering av fastigheten Vistinge
6:4 utifran ett jordbruksperspektiv, Lokaliseringsutredning Vistinge 6:4, Finspang
kommun fran Sweco 2023-12-11.

Fastigheten Vistinge 6:4 ar 223 hektar exklusive vatten, varav 87 hektar utgors av
jordbruksmark. Av den utgors cirka 60 procent av akermark och 25 procent av
betesmark. Resterande procent utgors av angsmarker och liknande.

\.—"..\. ’\ Smbaiged

Skgstitten -

| lokaliseringsutredningen framgar klassning av jordbruksmarken, se figur 28. Grén
farg har lagst klassningsvarde, darefter gult och rott representerar hogst
klassningsvarde, utifran klassningskriterierna God arrondering, Narhet till
jordbrukscentrum och Narhet till djurhallande gardar.

Framst forekommer marker med klassningsvarde gul. Det hdgsta klassningsvardet
uppnas endast i ett jordbruksblock. Sammanvagt sa bedéms de tva intilliggande
blocken av réd och gul klassning séder om Bondesattersvagen vara mest kansligt
for exploatering.
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En exploatering av Vistinge 6:4 innebar fragmentering av ett mindre strak i
kommunen dar jordbruksmarken ar koncentrerad. Den tilltdnkta utvecklingen
tillgodoser samhallsintresset avseende bostadsfoérsorjning i en hallbar
bebyggelsestruktur langs med stréket mellan Finspangs tatort och Norrkopings
kommun. Samhallsintresset bedoms inte kunna tillgodoses pa annan plats i detta
strak.

Det ar av vikt att etableringen sker sa att det skapas en grund for val fungerande
och lampliga tekniska forsorjningssystem och aven pa sa vis att behovet av en
sammanhallen bebyggelse i narheten av straket mellan Finspangs tatort och
Norrkdping kommun tillgodoses.

Ur samhallsbyggnadssynpunkt vager behovet av sammanhallen bebyggelse i
narheten till riksvagen tungt och kan innebara att hogt klassad akermark och artrik
betesmark behover ianspraktas.

Konsekvenser av planférslaget

Placeringen av cirka 600 bostader ar ytkravande och det bedéms vara omdjligt att
tillgodose de vasentliga samhallsintressena och skapa en ny bykarna utan att
jordbruksmarken i ndgon man tas i ansprak.
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4.9. Naturvarden

Under 2023 gjordes en naturvardesinventering, Naturvardesinventering (NVI) — vid
Vistinge 6:4, Finspangs kommun, infér detaljplaner, 2023 av Calluna 2024-02-07.

Inom planomradet forekommer foljande skyddade omraden relevanta for 7 kap.
miljébalken:

e Vistingebacken rinner ut i sjon Glan som ar ett vattenskyddsomrade. Den
delen av Glan dar Vistingebacken mynnar, Ysundaviken, omfattas dock
inte av vattenskyddsomradet.

Ovrig kand, relevant kunskap om inventeringsomradet eller dess nérhet, &r
féljande:

e Oster om Rejmyrevéagen finns ett TUVA-objekt (Jordbruksverket) som
bestar av Silikatgrasmark (N2000-typ 6270, kultiverad fodermark och
utvecklingsmark, se bild nedan.

e Rejmyrevéagen ar i hela sin strackning i inventeringsomradet markerad som
artrik vagkant. Den art som frémst lyfts fram ar guldsandbi (NT) samt ett
antal indikatorarter, bland annat gulméara och angsvadd.

e Sjon Glan, dar Vistingebacken mynnar, ar till storsta delen ett riksintresse:
Sarskilt vardefullt vatten, fisk. Den art som lyfts fram ar asp, Leuciscus
aspius.

4.9.1. Naturviardesklassade omraden

Naturvardesinventeringen har visat att det finns 18 naturvardesbiotoper med
naturvardesklass 2, 3 och 4 inom planomradet. Biotoperna beskrivs nedan.

Vaster om Rejmyrevéagen

Inom den nordvastra delen av planomradet karaktariseras naturvardesbiotoperna
av en storre fore detta betesmark. Inom omradet finns fyra sma l6v- eller
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blandskogsbiotoper, med storre inslag av ek och en vastvand bergbrant med hogre
naturvarden. Inom omradet finns dven ett par mindre 6rtrika torrangar med
naturvardesklass 3, se figur nedan.

Konsekvenser av planforslaget

Exploatering av de naturklassade omradena undviks genom att planlagga marken
med allman plats - natur. Genom att planlagga marken med allman plats - natur
kan omradena laggas till i skotselplanen fér omradets allménna platser och
darigenom skydda de naturvarden som finns.

Oster om Rejmyrevigen

Inom det storre bebyggelseomradet 6ster om Rejmyrevagen finns stérre omraden
med naturvardesklass 2, 3 och 4.
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Figur 26 Naturvérdesbiotopvklass 3 (gulskrafferat) och klass 4 (grénskrafferat).
Naturvérdesbiotopernas utbredning (turkos markering) i férhallande till planomrédet (svart
och réd linje).

B7  Storre betat skogsomrade Klass 3 — patagligt naturvarde
B10 Betad hallmarkstallskog Klass 4 — visst naturvarde
B11  Alkéarr Klass 3 — patagligt naturvarde
B12 Betesmark Klass 3 — patagligt naturvarde
B13 Betesmark Klass 3 — patagligt naturvarde
B14 Sumpskog Klass 4 — visst naturvarde
B18 Mindre betat skogsomrade Klass 4 — visst naturvarde
B20 Lovskog Klass 3 — patagligt naturvarde
B24 Blomrik vagkant Klass 3 — patagligt naturvarde
Omrade B7

Omradet bestar av en I6vskog pa en markant héjd som ingér i en storre betesfalla.
Biotopvardena bestar av mycket heterogen skogsmark som ar betad med en stor
tradslagsblandning och tathet i tradskiktet.

Konsekvenser av planforslaget

Planomradet sammanfaller med brynmiljon mellan den trédkladda héjden och det
som nu ar jordbruksmark. Kanten av omradet planlaggs for allman plats - natur och
bostader. Andelen av B7 som planlaggs for bostader ar 0,3 %.

Naturvardena inom omrade B7 baseras pa att omradet halls 6ppet genom att beta
skogsomradet, vilket har gett upphov till det patagliga artvarde som
naturvardesinventeringen beskrivit. Om arrende for bete flyttas till annan mark
kommer naturvardena for hela omrade B7 paverkas negativt. Markanvandningen
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natur paverkar inte mojligheten att halla betande djur men skyddsavstand behévs
till bebyggelse.

B10 och B12

Omradena bestar av 6ppen betad hallmarksskog samt betesmark med
havdgynnad flora. Biotopvardena bestar av att omradena ar 6ppna och betade
samt att det féorekommer aldre tallar, déd ved, torra omraden varvat med fuktiga
och skuggiga partier som utgor vardefulla miljéer for vaxter, insekter och faglar.

Naturvardena inom omrade B10 och B12 baseras delvis pa att omradet halls 6ppet
genom att beta marken.

Konsekvenser av planférslaget

De delar som inte paverkas av bostader och gatumark har planlagts som allman
plats — natur for att 6ka mojligheterna att omradena laggs till i skétselplanen for
allman plats - natur och darigenom skydda de naturvarden som finns.

B11

Omradet bestar av en mycket blét mark i en svacka. Biotopvardena bestar av att
omradet ar konstant fuktigt och dar vattnet skapar viktiga livsmiljder fér bland annat
groddjur, insekter och vattenvaxter.

Konsekvenser av planforslaget

Med anledning av terrdngen med sina hojder och dvriga naturvarden i den Ostra
delen av planomradet ar vag och bebyggelse placerad runt den héjd som B11 ar
en del av.

B13

Omradet bestar av en nordslant i betesmark som gransar till en betesvall i norr.
Biotopvardena bestar av att omradet varit betat under Iang tid, vilket givit upphov
till mycket 6rter som bildar en vardefull miljé fér pollinatérer.

Konsekvenser av planférslaget

Med anledning av terrangen och 6vriga naturvarden framst dster om planomradet,
dar en hdjd har naturvardesklass 2, har vagen till bostadsmarken anpassats mellan
héjderna. For att helt undvika klass 2-omréadet tas viss del av omrade B13 i
ansprak for att mojliggora tillracklig yta for bostadstomter.

B14

Omradet bestar av ett fuktstrak med smasumpig skog som ingar i betesmarken.
Biotopvardena bestar av att omradet har en hog luftfuktighet, vilket bildar en
vardefull miljo for insekter, kryptogamer och smafaglar.

Konsekvenser av planforslaget

Med anledning av terrangen och 6vriga naturvarden framst 6ster om planomradet,
dar en hdjd med hdgt naturvarde ligger, har vagen till bostadsmarken anpassats
mellan hdjderna.
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B18

Omradet bestar av en markant, traddkladd kulle med berg i dagen som ingar i en
betesfalla. Biotopsvardena bestar av nagra aldre trad av asp, ek, tall och gran samt
enstaka haltrad.

Naturvarden inom B18 baseras mestadels pa det tradskikt som finns inom omradet
samt att det halls 6ppet med hjalp av betesdjur.

Konsekvenser av planforslaget

Eftersom det storsta naturvardet inom B18 bestar av tradskiktet regleras marken
inom det omrade som sammanfaller med naturvardesomradet med att mark inte far
forses med byggnad.

B20

Omradet bestar av I6vskog i vastvand slant. Omradet betas och ligger i samma
falla som omgivande kulturbeten. Biotopvardena bestar av en stor
tradslagsblandning med enstaka aldre trad, mattliga mangder dod ved och en del
haltréad, sandblottor, berghallar och lodytor. Omradet har ett patagligt artvarde, men
endast ett visst biotopsvarde.

Konsekvenser av planforslaget
Bebyggelse har placerats mellan hojderna i éster och vaster (B20). Andelen av
B20 som planlaggs ar mindre an 1 %.

B24
Omradet bestar av en artrik vagkant. Biotopvardena bestéar av att det ar en
vastvand vagren med stor solinstralning med en rik forekomst av olika orter.

Konsekvenser av planforslaget

Den vag som idag gar mellan &krarna kommer att ersattas av mark for bostader
och omrade B24 forsvinna. Bebyggelsen undviker pa sa satt hdjderna sasom B20
och darmed stora férandringar i topografin vilket bedémts som mer vart an B24.

Soder om Riksvag 51

En naturinventering, Naturinventering - Vistingeomradet, Finspangs kommun 2017,
gjordes av Calluna 2017 vid Ysundaviken for att utreda om det ar mgjligt att
anlagga en smabatshamn med 40-50 platser.
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Figur 2713 Naturvérdesklasser (férgade ytor med siffror) i férhallande till planomradet (svart
streckad linje).

| omrade 3, med naturvardesklass 4, har férandringar av marken skett sedan
inventeringen 2017. Omradet har sedan dess delvis asfalterats for att skapa en
pendlarparkering, vilket innebar att miljon som utgjorde den biotopen ar férandrad.

Konsekvenser av planfoérslaget
Omrade 4 med hogst naturvarde undantas fran planlaggning.

Bebyggelse sker pa de omraden med lagst naturvarde i omradet. | vassomradet
som utgor omrade 5, med naturvardesklass 4, planeras omradet som allman plats
— natur, odling samt vattenomrade for bryggor. Bryggor gor att omradet kommer att
foérandras. Delarna som planlaggs som natur skyddas genom att ingen bebyggelse
kan ske i de omradena.
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4.9.2. Generella biotopskydd

Inom planomréadet forekommer generella biotopskyddsomraden i form av 6ppna
diken i jordbruksmark, smavatten och vatmark i jordbruksmark, odlingsrosen och
akerholmar. Dessa ar del av de naturvardesklassade omradena (Calluna, 2024-02-
07), se kap 4.9.1

Konsekvenser av planférslaget

Det storre 6ppna diket som i dagslaget avvattnar jordbruksmarken planeras for
dagvattenhantering och kommer darfoér att ligga kvar i sin strackning. Den
paverkan som kan ske ar att mer vatten kommer till diket som kan innehalla fler
miljogifter fran gatumark.

Generella biotopskydd kommer att paverkas da biotopskydden i stort sammanfaller
med de naturvardesklassade omradena och resonemangen kring dessa. Innan
forandringar gors som kan riskera att paverka generella biotopskydd negativt ska
ansokan om dispens s6kas hos lansstyrelsen.

4.9.3. Skyddade arter

Lista Over arter som patraffats inom hela inventeringsomradet kan hittas i bilaga 4
och 5 i utredningen Naturvardesinventering (NVI) — vid Vistinge 6:4, Finspangs
kommun, infér detaljplaner, 2023 som togs fram av Calluna 2024-02-07.

Karta som visar prioriterade fagelarters bedémda revir finns i Hackfagelinventering
- vid Vistinge, Finspangskommun, infor detaljplan 2024 framtagen av Calluna
2024-09-12

Skyddade arter har patraffats inom planomradet. Arterna ar antingen rodlistade i
rodlistan fran ar 2015 eller ar 2020, listade i EU:s fageldirektiv eller skyddade i
artskyddsférordningen. Arterna ar grongoling, spillkraka, reliktbock, berg-
johannesort, gullkléver, krusfro, svart bark-glansbagge, skogsédla, blasippa,
gullviva, mattlummer, nattviol och huggorm.

De skyddade arterna hasselsnok och sandédla har tidigare rapporterats fran
naromradet.

En GIS-analys 6ver habitatnatverk och livsmiljder for hasselsnok och sandddla pa
fastigheten Vistinge 6:4 har tagits fram, se Habitatnatverk och livsmiljéer — for
sandddla och hasselsnok i Vistinge 2023 av Calluna. Analysen visar att det finns
potentiella livsmiljder for bade hasselsnok och sandddla inom planomradet. En
faltinventering har darefter utférts under sommaren 2024 dar man inte patraffat
nagon av arterna. Calluna rekommenderar en artskyddsutredning i det vidare
arbetet.

Tyréns har tagit fram rapporten Analys av kumulativa effekter med fokus pa
hasselsnok och sandddla 2024-10-02. Man betonar vikten av att ta fram
skotselplan for klass 1 omraden (Overvintringsplatser och fédosékomraden) och
beakta spridningsvagar.
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Konsekvenser av planforslaget

Detaljplanen har anpassats utifran GIS-analysen fér hasselsnok och sandddla.
Planomradet har begransats till att endast paverka delar av platser for férekomst.
Exempelvis akerholmar [amnas orérda och alternativa boplatser och
spridningskorridorer finns kvar. Bedémda revir for prioriterade fagelarter
sammanfaller stort med undantagna omraden fran bebyggelse.

Arbetet med de fridlysta och prioriterade arterna fortsatter infér granskning.

4.10. Vatten

4.10.1. Hydrologiska forhallanden

Det finns inga i dagslaget kdnda grundvattenférekomster inom planomradet. Den
storre delen av sjon Glan ar ett vattenskyddsomrade, dock inte Ysundaviken vid
planomradet.

I nulaget finns inga uppgifter om grundvattennivaer inom planomradet.

Konsekvenser av planforslaget
Detaljplanen har inte paverkats av hydrologiska forhallanden. Detaljplanen bedéms
inte paverka férekomsten av grundvatten eller vattenskyddsomradet i Glan.

Information om grundvattennivaer behévs for vidare utrednings- och
projekteringsarbete av dagvattenlésningar och kommer att tas fram i samband med
den férdjupade dagvattenutredningen till granskningen.

4.10.2. Risk for oversvamningar eller erosion

Ysundavikens/Glans normala vattenniva ar cirka 22 meter éver havet. Planomradet
ligger till storsta delen flera meter Gver sjons niva.

En 6versvamningskartering ar gjord for Glan av MSB 2014, som redovisas i
kommunens 6versiktsplan. Utifran dversvamningskarteringen kan 100-arsflédet
samt beraknat hogsta fléde stiga upp till riksvag 51 inom planomradet.
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En dagvattenutredning och skyfallsanalys, se Dagvattenutredning och
skyfallsanalys — del 1, Finspangs kommun, Vistinge 6:4 ar gjord av
Damningsverket 2023. Utredningen visar att vid ett 100-arsregn finns det omraden
inom planomradet som far vattendjup 6ver 0,5 m. Det huvudsakliga rinnstraket gar
igenom det dike som finns centralt i omradet 6ster om Rejmyrevéagen, se bild
nedan.

Grona omraden kan i vissa fall vara lampliga for bebyggelse och en bedémning far
goras for respektive éversvamningsomrade. Dagvattenutredningen visar att med
atgarder kan andelen byggbar mark inom de réda omradena tkas.

| dagvattenutredningen har en grov berakning utférts av skyfallsfléden och dkade
skyfallsvolymer for en utbyggnad inom Vistinge 6:4. Total 6kad avrinning vid ett
100-arsregn beddms vara i storleksordningen ca 3000-4000 m3 for framtida
markanvandning jamfort med befintlig mark.

Fordrojningsbehovet pa kvartersmark ar cirka 780 m3. Fordrojningsbehovet pa
allman plats ar cirka 1500 m3. Det kan tillkomma ytterligare fordréjningsvolym i
senare skede for allman plats - gata.

Oversvamning vid Ysundaviken sker oftast vid senhdst och under varen. Under
sommaren ar risken lagre.
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Vattendjup [m] Forklaring

Stora materiella skador, risk for hilsa och liv.
0.3-0.5 Ej mdjligt att ta sig fram med fordon. Risk for skada.
0.0-0.3 Besvarande framkomlighet beroende pa fordon.

Figur 29 Maximala vattennivaer (grén, gul och réd féarg) vid ett 100-arsregn med
huvudsakligt rinnstrak (svarta pilar) i férhéllande till planomradet (svarta linjer) och fastighet
(vit streckad linje).

Konsekvenser av planforslaget - skyfall

Detaljplanen har i de norra delarna utformats for att sa langt som méjligt undvika
omraden med storre vattendjup an 0,3 meter och samtidigt fa till en god
bebyggelsestruktur. Bebyggelse har i huvudsak inte placerats i kdnda lagpunkter.
Dar bebyggelse i kdnda lagpunkter tillats har bestammelse om fardig golvhojd
reglerats i plankartan.

For bebyggelse séder om riksvagen tillats endast komplementbyggnader for att
undvika majlighet till dvernattning. Markhojning ar inte tillrackligt for att klara
oversvamning. Ny bebyggelse kan exempelvis stallas pa palar eller utformas sa
den tal att dversvammas delar av aret.

Exempel pa atgarder som kan minimera dversvamningsrisken inom tankta
exploateringar ar hojning av marknivaer vid dversvammade omraden, att ta bort
dammande punkter nedstréms den befintliga skolan, samt en ombyggnation av
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dammet ut fran dammen i mitten pa omradet for en battre utjamning av
flédeskurvan fran omradet.

Skyfallsanalysen kommer férdjupas till granskningen for att visa hur omradet ska
skyddas fran eventuell dversvamning.

Konsekvenser av planforslaget - dagvatten

Vatten som alstras inom planomradet leds till 5ppna diken, infilireras och leds
vidare till recipienterna Vistingebacken och Glan. Generellt samlas dagvatten fran
héjderna runt omradet upp i diken i utkanten av bebyggelsen och infiltreras samt
leds till diket.

Dagvattenutredningen kommer fordjupas till granskningen for att faststalla behovet
av yta fér dagvattenhantering.

4.11. Geotekniska forhallanden

| Statens Geologiska Undersdkningars jordartskarta forekommer det ett flertal
jordarter inom planomradet. Generellt bestar hdjderna inom planomradet av urberg
(réda omraden), medan de flackare omradena bestar av sand, lera och silt (gula
omraden). Ett mindre omrade bestar av torv (turkos heldragen linje).

Planomradet sammanfaller delvis med omrade for torv, men framst ligger
bebyggelsen pa omraden med sand, lera och silt.

Vistinge

Stigbacken

Konsekvenser av planférslaget
Med anledning av att det kan finnas risk for ras och skred, se 4.6.3 Risk for ras och
skred kommer en geoteknisk utredning att tas fram innan granskning.

51 (68)



FINSPANG

52 (68)

Detaljplan for Fastigheten Vistinge 6:4

4.12. Sociala perspektiv

Planomradet bestar i dag till storsta delen av akermark, vilken i lag grad ar
tillganglig for allmanheten. Den miljé som allménheten har tillgang till och som kan
vara intressant for lek och rekreation inom planomradet idag ar de mindre
skogsomradena.

Runt omradet finns i dag skogsomraden med friluftsomradeskvaliteter, bland annat
skogsomradet norr om det planerade skolomradet.

Vagarna inom planomradet ar i dagslaget avsedda for biltrafik och det saknas
gang- och cykelvagar. Omradet runt busshallplatsen langs Riksvag 51 har gang-
och cykelvagar och en planskild korsning med lutningar, vilket gor tillgangligheten
for fotgangare, cyklister och personer med funktionsnedsattningar hégre i den
delen.

Konsekvenser av planférslaget - socialt

Detaljplanen medger en variation av bostadsformer i form av villor, parhus, radhus
och flerbostadshus vilket mojliggér att olika socioekonomiska grupper kan bosétta
sig inom omradet, antingen i form av aganderatt, bostadsratt eller hyresratt.

De befintliga skogsomradena i planomradet bevaras genom allman plats - natur foér
att maojligheten till lek och rekreation ska kvarsta. Planens genomférande medfor
Okade rorelser i omradet och pa sa vis dven mojligheten till fler méten mellan
manniskor, vilket bedéms ha en god inverkan pa sociala aspekter och kanslan av
trygghet.

Detaljplanen inrymmer flera delar for att ge en positiv paverkan pa sociala varden
sasom gronomraden i nara anslutning till sammanhallen bostadsbebyggelse,
platser for lek och rekreation, stora ytor for utemiljé 1amplig for lek och annan
utevistelse for skolgardar, samt skapandet av beséksmal och métesplatser i form
av smabatshamn, koloniomrade och omrade fér handel.

Detaljplanen mojliggér for en mindre idrottshall vid skolomradet och ett
idrottsomrade for fotbollsplan séder om skolomradet. Infoér granskning kommer det
utredas majlighet till en fullstor idrottshall och 11-spels fotbollsplan.

Pa flera platser inom planomradet har passager med anvandningen natur gjorts for
att gora det enklare och genare att na skogsomradena.
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Konsekvenser av planforslaget - tiliganglighet

Forskole- och skolverksamhet ar tillgangliga med gangavstand fran
busshallplatsen langs Riksvag 51. Separata gang- och cykelbanor langs med de
stdrre gatorna skapar tryggare och sakrare skolvagar.

Pa de mindre bostadsgatorna som byggs ut for omradet delas kérbanan mellan
fotgangare, cyklister och bilister. Genom att foérlagga storre delen av de nya gang-
och cykelvagarna utmed de trafikerade vagarna kan trygghetskanslan for
fotgangare och cyklister 6ka, jamfért med avskilda gang- och cykelvagar utan
kontakt med andra trafikanter och bebyggelse.

Inom planomradet bade finns det och planeras det for planskilda korsningar. Gang-
och cykeltunnel planeras under Rejmyrevagen for en 6kad tillganglighet.

4.13. Kulturmiljo

En antikvarisk utredning har tagits fram for Vistinge 6:4 m.fl. av Ostergétlands
museum, rapport 2023:225 daterad 2023-11-23 aven en landskapsanalys har
tagits fram, Landskapsanalys Vistinge, Tyréns, 2022-09-06.

Det berérda omradet utgors idag framst av aker-, skogs- och betesmark samt att
den hyser aldre bebyggelse fran 1850-talet till 1920-talet, se bild nedan. Vistinge
kannetecknas Gverlag av relativt valbevarad bebyggelse fran 1800-tal och tidigt
1900-tal, nagot som gor att den dvergripande karaktaren praglas av ett traditionellt
svenskt formsprak med sadeltak, faluréda fasader och vita knutar. Hjartat i
omradet ar Vistinge gard med de ekonomibyggnader som tillhér garden. Den
omgivande lantliga miljon med avskdrmande tradgrupper, kombinerat med dppen
aker- och betesmark, ar av betydelse for gardens kulturhistoriska varde. Denna
agrara karaktar har en kontinuitet som stracker sig tillbaka till &tminstone 1600-talet
och bidrar till att belysa gardens och den fore detta byns tidigare funktion.
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4.13.1. Kulturhistorisk bebyggelse

Den dldsta samlade bebyggelsen kan belaggas till platsen for Vistinge gard.
Garden utgjorde tidigare platsen for Vistinge by, vilken i kartmaterial kan harledas
till &tminstone 1650. Byn har dock sannolikt en aldre historia. P& hdjden dster om
byn finns flera aldre gravfalt fran jarnaldern. | 1699 ars karta angavs byn besta av
tre gardar benamnda "Norra garden”, "Mittengarden” och "Sédra garden” med ett
flertal arrendatorer.

szfl[ltl i

L
»

¥

Bebyggelsen ar centrerad norr om Riksvag 51 langs Rejmyrevagen strax vaster
om Vistingebacken. Denna bebyggelse utgors till storre del av traditionella
rodmalade bostadshus och ekonomibyggnader.
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For att bevara den agrara karaktaren kring Vistinge gard rekommenderar
utredningen att ny, eller atminstone tat, bebyggelse bor undvikas i gardens
omedelbara narhet och att marken dar far bibehalla nagot av sin éppna lantliga
pragel.

Utredningen ger forslag pa gestaltning som knyter an till befintlig bebyggelse:
e Byggnadsvolymer som anknyter till skalan hos befintlig bebyggelse.

e Gronomraden mellan bebyggelsen i form av till exempel grasmark,
tradrader, dungar och bergsknallar.

¢ Branta och sluttande tak i form av sadeltak, mansardtak eller valmade tak.
Taktackning i form av lertegel, bemalad falsad plat eller 6vrigt traditionellt
material.

e Fasader med naturmaterial, i forsta hand tra med slamfarg, linoljefarg eller
tjara/tjarolja. Enstaka fasader med rétt tegel eller kalkputs kan aven vara
[dmpligt.

o Fonster med spréjs och/eller mitt- och tvarposter. Sprdjs och poster bor pa
traditionellt vis vara symmetriskt placerade i fonstren.

Det gamla skolomradet, norr om Vistinge gard, besitter aven det hdga
kulturhistoriska varden.

Kartan nedan visar en sammanfattning av den antikvariska utredningen. Generellt
beddms fa rekommendationer vara nédvandiga fér det omrade som omfattas av
detaljplanearbetet.
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Figur 35 Antikvarisk bedémning med sérskilt vardefullt bebyggelseomrade (grént)
solitdrbyggnader (réd linje) och viktiga siktstrak (vita pilar) dar bebyggelsen bér anpassas.

Grénmarkerat omrade utgor sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i enlighet med 8
kap. 13 § PBL. Den L- formade ladugardsbyggnaden som ligger vaster om
Reimyrevagen pekas ut som sarskilt vardefull och varsamhetsbestdammelse
rekommenderas i den antikvariska utredningen.

Rédmarkerat omrade markerar var ny bebyggelse bor undvikas om majligt,
enstaka solitdrbyggnader kan dock placeras har.

Gulmarkerat omrade markerar omradet dar ny, narliggande bebyggelse, bor
anknyta till ett traditionellt formsprak och utemiljon bibehalla en relativt gron
karaktér. Den gula avgransningen tar till stor del hansyn till siktlinjer fran
Rejmyrevagen.

Konsekvenser av planforslaget

For de gréna och réda omradena planlaggs i huvudsak endast omradet vaster om
Rejmyrevagen. Planavgransningen har gjorts med hansyn till Vistinge gard och
dess miljé genom att halla ett respektavstand till bebyggelsen dster om
Rejmyrevagen.
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Planférslaget mojliggor att en skola och vissa bostader uppfors inom det
rédmarkerade omradet. Skolan placeras mot Rejmyrevagen med bestdmmelser
om att utformningen ska anknyta till gardens formsprak. Skolbyggnaderna utgor
enstaka solitarer. Dessa solitdrer kommer att skymma den bostadsbebyggelse som
placeras langre vasterut.

Vardet for den L-formade ladugardsbyggnaden vaster om Rejmyrevagen har stéllts
mot ambitionen att sakerstalla en saker och trygg koppling for skolbarn och évriga
gaende tvars 6ver Rejmyrevagen som har en trafikhastighet pa 70 km/h. For att na
en trafikséker I6sning gors kopplingen planskild vilket innebar en tunnel under
vagen. Trafiksdkerheten bedéms vaga hdgre an intresset att bevara
ladugardsbyggnaden. Laget for denna passage och kraven pa lutningar for
tillganglighet medger darfor inte att ladan bevaras da den hamnar i vagen fér gang-
och cykelvag.

Inom det gulmarkerade omradet mojliggors det norr om det gamla skolomradet
bebyggelse i en egen enklav skild fran den aldre bebyggelsen men med vissa
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utférandebegransningar for fasadmaterial och takutformning. Motsvarande galler
aven for 6vrig bebyggelse inom planlagt gulmarkerat omrade.

4.13.2. Fornlamningar

Det finns endast en kand fornlamning inom planomradet; en stensattningsliknande
Iamning cirka 3 meter i diameter och 1 decimeter hdg mot en sluttande berghall i
aker, RAA Risinge 163:1. Lamningen har klassificerats som en évrig kulturhistorisk
[dmning utan noggrannare beskrivning. Karta fran Riksantikvariedmbetets
webbtjanst Fornsok visas i bild nedan.
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Figur 38 Fornldmning (réd cirkel) i férhallande till illustrationsplan.

Konsekvenser av planforslaget
Lamningen ar planlagd pa allman plats — natur for att kunna bevara den.

En arkeologisk utredning har bestallts genom lansstyrelsen och planeras vara
fardig innan planforslaget stalls ut pa granskning.

4.14. Bebyggelse

| Vistinge finns i dagslaget knappt 10 bostadshus for permanent boende.
Bebyggelsen ar i huvudsak koncentrerad kring Rejmyrevagen. Ett tiotal
bostadstomter finns dven i Notbokullen vid Glan. | LAmmenas strax norr om
Vistinge finns en stérre samling bostader. Vidare finns ett planlagt omrade for
bostadstomter i Melby dar en del av husen ar uppférda. Strax séder om Melby
pagar ett planarbete for bostader pa fastigheten Kolstad 2:50 m.fl.

Vid korsningen mot Riksvag 51 finns tva friliggande villor med karaktar fran 1900-
talets andra halft eller 2000-talet.
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4.141. Landskapsbild

Planomradet avser ett omrade som till stérsta delen bestar av ett lantligt landskap
med bdljande akrar och storre skogspartier.

Figur 39 Akern och den &ldre ladan véster om Rejmyrevégen, bild fran Google Maps maj
2023

Figur 40 Bondeséttersvédgen 6ster om Rejmyrevagen, bild fran Aurum fastighetsutveckling
AB.
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4 1.4. 2 - Boe_‘.t

adsbebyggelse

Bebyggelsen ska generellt férhalla sig till omradets lantliga karaktar och
byggnadsvolymer. Villor, parhus, radhus och kedjehus ges en maximal héjd pa 9,0
meter. Da taken ska utformas med sadeltak gor det att det inte blir mgjligt att
bygga mer an tva vaningar med fullhojd.

Radhusen och kedjehusen samt flerbostadshusen tillats bli hogre; 12,0 meter
respektive 16,0 meter. Det mojliggér en hégre byggnadsarea for radhusen samt
mojliggor for fler Iagenheter i utvalda lagen.

Exploateringsgraden for villor styrs till 25 % av fastighetsarean och 30 % av
fastighetsarean for parhus. For radhus och kedjehus tillats en nagot hégre
exploateringsgrad pa 40 % och for flerbostadshusen 30 %. Regleringen ska
avgransa bebyggelsen sa att volymerna anpassas till omkringliggande bebyggelse
och miljo.

Huvudbyggnader ska generellt placeras 4,0 meter ifran fastighetsgrans, medan
garage och carport ska placeras 6,0 meter ifran gata dar angéring sker och kan
sammanbyggas i fastighetsgrans. Avstandet fran gata regleras for att mojliggora
uppstalliningen av en bil framfér garage/carport. Ovriga komplementbyggnader
tillats placeras minst 1,0 meter ifran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrans.

4.14.3. Vard och bostader

For omradet med markanvandningen vard ar tanken att ett gruppboende ska
kunna placeras. Inom omradet far huvudbyggnad inte byggas hégre &n 12,0 meter
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samt att byggnadsarean inte far 6verstiga 40 % av fastighetens area.
Gruppboendet paverkas av utformningsbestdmmelser gallande kulturmiljé och
fasadmaterial ska vara av rott tegel eller trédpanel fargsatt med helmatt farg i
falurdd kulér. Tak ska vara utformat som sadeltak.

4.14.4. Skola och forskola

Detaljplanen mdljiggor for skola och férskola vaster om Rejmyrevégen, dar
forskolan ar téankt att placeras mer skyddad fran Rejmyrevagen. Omradet ansluts
via Gamla riksvag 51 och med en gang- och cykelvag som gar i tunnel under
Rejmyrevéagen.

Skolomradet ar cirka 2,3 hektar stort.

Ytbehovet for en F-6-skola med 2 parallella klasser, vilket ger cirka 420
grundskoleelever, med 30 kvadratmeter utemiljé per barn, ger ett behov pa
utemiljé pa cirka 1,26 hektar.

Ytbehovet for en forskola med 100 barn, med 40 kvadratmeter utemiljé per barn
ger ett behov pa utemilj¢ pa cirka 0,4 hektar.

Bebyggelsen far inte byggas hogre an 12,0 meter och ska férses med sadeltak av
kulturmiljoskal. Omradet ligger nara Vistinge gard och paverkas av den
anledningen av utformningsbestdmmelser gallande fasadmaterial och farg med
hansyn till kulturmiljovarden.

Bebyggelsen for den stora skoltomten far uppga till 1800 m2 byggnadsarea
respektive 680 m? byggnadsarea for den lilla skoltomten.

Idrottshall pa skolomradet anvands med fordel aven utanfér skoltid.

4.14.5. Smabatshamn

| smabatshamnen inryms bebyggelse med olika verksamheter sa som restaurang,
café, handel, samlingslokaler och sjébodar. Eftersom omradet 6versvammas vissa
delar av aret maste byggnader utformas med detta i beaktan.

Omradet ska ha en 6ppen karaktar dar allmanheten inte utestangs ifran
smabatshamnens omrade.

| omradet reglerat med V1 ska det finnas mdjlighet for sjéraddningen att 1agga i
raddningsbatar via en tillganglig ramp. Uppstaliningsplats for sjéraddningens
fordon och batar kan behévas pa hamnplanen.

Bebyggelsen far uppga till 40 procent av fastigheternas yta och férdelaktigt ar om
flera fastigheter indelas i omradet V1C1 for att volymerna inte ska bli for stora.

Inom omradet som 6versvammas delar av aret finns aven ett koloniomrade. Pa
omradet tillats endast komplementbyggnader.
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4.14.6. Handel

Det ndarmsta serviceutbudet aterfinns i dagslaget i Finspangs tatort, inom 10
minuters bilresa fran planomradet. Osterut, inom ungefar samma avstand, nas
Svartinges narbutik.

Mellan Riksvag 51 och Gamla riksvag 51 planlaggs en yta for handel.
Livsmedelsforsaljning etcetera kan placeras inom omradet i gott skyltlage fran
riksvagen. Handelsomradet kan aven fungera som en buffert mellan bostéaderna
och den storre vagen for buller.

4.14.7. Koloniomrade och idrott

Mellan Riksvag 51 och Gamla riksvag 51 intill handelsomradet men narmare
Reimyrevagen planlaggs en yta for koloniomrade och idrott. Pa ytan planeras en
11-spels fotbollsplan att inrymmas.

Aven komplement till verksamheten idrott ingar i anvandningen. Om kringlokaler
uppfors ska riskreducerande atgarder beaktas.

Laget for fotbollsplanen ar valt for att minimera stérningar fér kringboende
avseende ljus och ljud samt att marken ar relativt plan och det innebar darmed
mindre miljopaverkan att bygga fotbollsplanen.

Omradet ar inom riskzon for transport av farligt gods dar eventuella
komplementbyggnader ska folja de sékerhetshdjande atgarderna som ar angivna
pa plankartan.

Kolonilotter kan anordnas omkring eller istallet for fotbollsplanen.

4.15. Trafik

4.15.1. Gang- och cykeltrafik

Langsmed riksvag 51 och vag 1186 mellan Finspangs tatort och Svartinge finns en
befintlig gang- och cykelvag med undantag fér en stracka strax utanfér
planomradet. Planomradet angérs genom gang- och cykelvagtunnel strax vaster
om korsningen mellan Riksvag 51 och Rejmyrevagen, invid befintlig busshallplats.
Detaljplanen bedéms ge 0kat underlag for att utdka cykelvagnatet sa hela riksvag
51 f6ljs at av en gang- och cykelbana.

Ett antal gang- och cykelvagar skapas for att koppla samman omradena. Gang-
och cykelvagen pa den 6stra sidan om Rejmyrevagen ansluts till skolan via en
planskild korsning under Rejmyrevagen, vilken langre sdderut ansluts till den
befintliga tunneln under Riksvag 51 ner till hamnomradet, se bild nedan. Fér gang-
och cykeltrafik pa lokalgatorna, se avsnitt 4.15.3.



Detaljplan for Fastigheten Vistinge 6:4

FINSPANG

ety

Alternativt den har med illustrationsplanen i bakgrunden

4.15.2. Kollektivtrafik

Hallplats Vistinge ar belagen inom Vistinge 6:4, langs riksvag 51 i narheten av
korsningen med Rejmyrevagen. Hallplatsen trafikeras av busslinje 416 mot
Rejmyre och busslinje 40 som gar mellan Finspang och Norrkdping.

Detaljplanens genomférande bedéms ge 6kat underlag for kollektivirafiken. For ett
eventuellt framtida behov finns det utrymme f6ér en busshallplats aven pa
Rejmyrevagen vid korsningen mot Bondesattersvagen.

4.15.3. Biltrafik

Riksvag 51 leder vasterut genom Finspangs tatort och 6ster ut till Norrkdpings
tatort. Rejmyrevagen, som leder till Rejmyre, stracker sig i nordsydlig riktning
genom planomradet. Den gamla strackningen av Riksvag 51 gar i en bage genom
planomradet strax norr om den nya strackningen. Inom planomradets &stra del gar
den mindre grusvagen Bondesattersvagen.

Trafikverkets interaktiva karta, NVDB pa webb, redovisar att det kér mellan 4000
och 8000 fordon per dygn pa Riksvag 51 medan Rejmyrevagen trafikeras av
mellan 1000 och 2000 fordon per dygn. Den stérsta mangden trafik som gar till,
fran eller igenom planomradet bedéms komma fran riksvag
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Bondesattersvagen breddas i planomradet och lokalgator leder till de nya
bostadsomradena, se bild nedan.

4.15.4. Parkering

Boendeparkering sker pa den egna bostadsfastigheten alternativt pa
gemensamma parkeringsytor for flerbostadshusen.

Parkering for utokad tillganglighet till beséksmal inom detaljplanen skapas vid
smabatshamnen.

Parkering till bestksmal sasom handel, vard och skola sker pa kvartersmark vid
besdksmalet.

4.16. Teknisk forsorjning

De olika tekniska I6sningarna for planomradet redovisas nedan.

4.16.1. Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

4.16.2. Varme

For uppvarmning av byggnaderna inom planomradet anvands enskilda eller
gemensamma ldsningar.
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Utrymme fér gemensam geoenergiutvinning ar mojlig pa allman plats. Pa
kvartersmark laggs u-omrade dar gemensam geoenergiutvinning planeras. Borrhal
tillats inom u-omradet och borrning kan ske under mark. Geoenergiutvinningen
utreds mer infor granskning av detaljplanen.

4.16.3. El, tele och fiber

| samband med exploateringen av omradet behdver ledningsnatet byggas ut for
den tillkommande bebyggelsen.

Tre elnatstationer sékerstélls inom planomradet; en i bostadsomradet norr om
Riksvag 51, en inom omradet ster om Rejmyrevagen och en i det vastra omradet.
Tillfartsvag for exempelvis service av elnatstationen sker via direkt anslutning fran
lokalgatorna.

Fiber blir aktuellt inom planomradet i samband med att planomradet exploateras.
Planomradet ligger inom utbyggt fiberomrade och det finns i dagslaget fiber till
vissa befintliga byggnader inom naromradet. Det &r méjligt att bygga ut redan
befintligt ledningsnat fér att aven innefatta tilkommande byggnader.
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4.16.4. Avfall och post

Finspangs Tekniska Verk ansvarar pa uppdrag av Finspangs kommun for
avfallshanteringen inom planomradet. For radhus och flerbostadshus sker
avfallshantering pa gemensamma ytor i anslutning till allman plats — gata. Gatorna
har antingen rundkérning eller vandplaner.

Postlador placeras i ladsamling for att underlatta postoperatérens hantering.
Exploatoren boér kontakta postoperatoren fére byggnationens start.
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5. Genomforda utredningar

Dagvattenutredning samt skyfallsanalys — del 1, Finspangs kommun, Vistinge 6:4,
Damningsverket AB, 2023-12-11. (rev 2024-10-03)

Habitatnatverk och livsmiljéer — foér sandddla och hasselsnok i Vistinge 2023,
Calluna, 2024-01-18.

Hackfagelinventering - vid Vistinge, Finspangs kommun, infér detaljplan, 2024,
Calluna, 2024-09-12.

Analys av kumulativa effekter med fokus pa hasselsnok och sandédla, Tyréns
2024-10-02

Kulturmiljutredning infor ny detaljplan Vistinge 6:4 m.fl., rapport 2023:225,
Ostergétlands museum, 2023-11-23.

Landskapsanalys Vistinge, Tyréns, 2022-09-06.
Lokaliseringsutredning Vistinge 6:4, Finspangs kommun, Sweco, 2023-12-11.
Naturinventering Vistingeomradet, Finspangs kommun 2017, Calluna, 2017-02-17.

Naturvardesinventering (NVI) — vid Vistinge 6:4, Finspangs kommun, infér
detaljplaner, 2023, Calluna, 2024-02-07.

Trafikutredning Vistingekorset, Afry, 2020-04-24.

Undersokning om betydande miljdpaverkan, Finspangs kommun 2024-10-22.
Angs- och betesmarksinventeringen Vistinge, Jordbruksverket, 2017-06-01.
Vistinge Finspang Trafikbullerutredning fér detaljplan, AHA 2023-04-14.
Skuggstudie Vistinge By, UrbanWorks, 2024-08-16.

Kulturmiljévyer Vistinge By, UrbanWorks, 2024-08-16.
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